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VUOSIKERTOMUS VUODELTA 2025
Toimintavuonna 2025 Kiinteistdliitto Paijat-Hame téytti 119 vuotta.

YLEISTA KIINTEISTONPIDOSTA JA KUSTANNUKSISTA 2025
Toiminta oli laaditun toimintasuunnitelman, sééntdjen ja toimintaperiaatteiden mukaista. Yhdistyksen
jdsenmadrd vaheni. Jisenmaérd vuoden 2025 lopussa oli 1988 jdsentd, joista alajdsenid oli 83 yhtiGta.

Indeksitalovertailussa Lahti on kymmenen suurimman kaupungin joukossa toiseksi kallein heti Helsingin
jélkeen. Heinola on koko valtakunnan vertailussa sijalla 6.

HALLINTO
Varsinainen yhdistyksen kokous
Varsinainen yhdistyksen kokous pidettiin 19.3.2025 Lahden Urheilu- ja messukeskuksessa.

Yhdistys uudisti strategiansa Suomen Kiinteist6liitto ry ”Kotisi asialla” strategian pohjalta.

Yhdistyksen toiminnan hyvé hallinto varmistetaan sééntdjen lisdksi hallituksen vahvistamalla ohjesdanndlla
ja sijoitusohjeella sekd vuosikokouksen 2025 hyviksymalld vaalitoimiohjeella.

Hallituksen kokoonpano ja kokoukset:
Hallituksen jasenmaara oli 12 jasentd. Hallituksen puheenjohtajana toimi Tapio Ojala. Varapuheenjohtajana
toimi Merja Ailama-Maikitalo. Hallitus kokoontui tilikauden aikana 8 kertaa.

Hallituksen jéisenet
Tapio Ojala, pj As Oy Honkakyto, hpj Lahti
Merja Ailama-Mékitalo, vpj As Oy Lahden Saistoharju Lahti
Jukka Anttonen As Oy Kotikannas, hpj Lahti
Markus Grahn As Oy Liipolanpuisto, hpj Lahti
Tapio Matila Kiint Oy Vadksyn Apteekintalo, hpj Lahti
Ulla-Maija Kemppi As Oy Lahden Huovilankulma, hpj Lahti
Ilkka Pollari toimitusjohtaja Lahti
Risto Rautemaa As Oy Naapuri, hpj Lahti
Reijo Reponen Lahden Lounatuuli As Oy, hpj Lahti
Antti Tithonen As Oy Pestikatu 6-8, hpj Lahti
Eija Villberg-Kilpinen As Oy Honkakirsi, hpj Lahti
Anne Virtanen As Oy Susisuontie 2—4, hpj Heinola

Hallituksen jdsenistd erovuorossa oli 6 henkildd eli Merja Ailama-Maékitalo, Jukka Anttonen, Mika
Nyman, Ilkka Pollari, Antti Tiithonen ja Erkki Wahlfors. Hallituksen erovuoroisista Erkki Wahlfors
ilmoitti, ettei jatka hallituksessa. Mika Nymania ei valittu uudelle kaudelle. Muut entiset hallituksen
jasenet valittiin jatkamaan hallituksessa. Uutena jasenend hallitukseen valittiin Ulla-Maija Kemppi ja
Reijo Reponen.

Tilintarkastajat:
Tilitarkastusyhteisoné oli Emst & Young Oy. Vastuullinen tilintarkastaja oli Terhi Laiho.

Toimikunnat:
Tyovaliokunta:
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Tapio Ojala, Merja Ailama-Makitalo, Jukka Anttonen, Ilkka Pollari, Eija Villberg-Kilpinen ja Antti
Tiihonen.

T&K toimikunta:
Antti Tiithonen (pj), Markus Grahn, Tapio Matila ja Reijo Reponen.

Osaamisen kehittiimisen toimikunta
Risto Rautemaa (pj), Merja Ailama-Maékitalo, Ulla-Maija Kemppi ja Anne Virtanen.

Vaalitoimikunta
Jarkko Hellstén, Marianna Jokela ja Harri Seppa.

Asunto-osakeyhtiotoimikunta

Vuonna 2020 perustettu Asunto-osakeyhtiGtoimikunta, jonka jdsenet olivat jdsentaloyhtididen
hallituksen puheenjohtajia. Toimikunnan tehtdvéné on kartoittaa jasenten tarpeita ja antaa
yhdistykselle lausuntoja sen toiminnan kehittdmisesta.

Jasenet: Miika Hovi, Mirja Jarvinen, Raimo Kiljunen, Jari Nummela, Harri Nummela, Kristian
Nyberg, Heikki Leppédvaara, Paivi Rautiainen, Pekka Ulvas ja uusina jasenind Eeva Teelahti, Hanna
Vihervuori ja Erkki Wahlfors.

Hallitus nimitti 2025 Omaisuustydryhmén miettiméaén yhdistyksen omaisuuden hallintaa seka
viestintdtyoryhmén osana Osaamisen kehittdmisen tyoryhmaa tekeméan yhdistykselle
viestintdsuunnilteman.

YHDISTYKSEN TOIMIPISTE JA HENKILOKUNTA
Yhdistyksen toimipiste on osoitteessa: Himeenkatu 9 hsto 11, 15110 Lahti. Yhdistyksen toimihenkil6t ovat

toiminnanjohtaja Hanna Koskela ja jisenkoordinaattori Emma Loikala.

YHDISTYKSEN OMISTAMAT TILAT JA NIIDEN KAYTTO

Yhdistys omistaa osoitteessa Himeenkatu 9, Lahti sijaitsevasta kiinteistoyhtio Lahden Seudun Maakuntatalo
Oy:sté kuusi erillistd osakehuoneistoa, joista vuokrattu 2 kpl ja yhdistyksen omassa kdytossa 3 kpl. Lisédksi
yhdistys omistaa asunto-osakkeen 1h+k, 44,5 m2 osoitteesta Rauhankatu 11 B 30 ja 2h+kk, 47,0 m2
osoitteesta Uudenmaankatu 9 A 18, Lahti.

Alla selvitys yhdistyksen omistamista tiloista ja niiden kayttajista.

Toimistohuoneisto 97 m2 vuokrattu; Isdnnointi-Duo Oy
Héameenkatu 9 A 19

Toimistohuoneisto 337 m2 tyhjilladn

Héameenkatu 9 A 20

Toimisto / asuinhuoneisto 47 m2 vuokrattu asuntokdyttoon
Héameenkatu 9 A 21 2h+kk

Huoneistot 62 m2 Kiinteistdliitto Pdijat-Himeen
Hémeenkatu 9 hsto 11 ja 12 toimistona

Varasto 42 m2 Kiinteistdliitto Pdijat-Hdmeen varastona
Héameenkatu 9 A 1

Asuinhuoneisto 47 m2 vuokrattu asuntokdyttoon
Uudenmaankatu 9 A 18 2h+kk
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Asuinhuoneisto 44,5 m2 vuokrattu asuntokdyttoon

Rauhankatu 11 B 30 1h+k

Autohallipaikka 11 kpl Vuokrattu 10, yksi yhdistyksen kaytossa
Hiameenkatu 9 A

YHDISTYKSEN MUU OMISTUS

- Pajjat-Hameen Kiinteistdtieto Oy, jonka yhdistys omistaa 100 %:sti. Se on perustettu hoitamaan
litketoiminnanluontoisia toimia, kuten Pdijdt-Hdmeen Kiinteistoviesti —lehden julkaisutoimintaa.

- Talokeskus Yhtiot Oy:n osakkeita 1004 kpl, omistusosuus 8,67 %.

- Péijat-Hameen Osuuspankin tuotto-osuuksia 500 kpl, arvo 50.000,00 €.

- 1600 euroa Osakkeita Kesko B 350—-1400 kpl, Nokia 1800 kpl, Nordea Bank FDR 1500 kpl,
Outokumpu 3500 kpl. Arvo yhteensd 71 857,60 euroa

- Index Varainhoito Oy:n salkun markkina-arvo arvo 31.12.2025 oli 1 561 466,81 euroa

- UB Suomi Kiinteistot arvo 31.12.2025 oli 195 385,21 euroa

KOULUTUS
Yhdistys jérjesti toimintavuoden aikana 20 erilaista jasen- ja koulutustilaisuutta, joissa osallistujia oli
kaikkiaan 1150.

Paijat-Hameen viides Taloyhtiopaiva pidettiin 23.10.2025. Tapahtuman kévijaméaara oli noin 300 henkil6a.
Taloyhtiopéivin yhteydessa palkittiin Péijat-Hameen Paras taloyhtio -kilpailun voittaja. Kilpailun teemana
oli ”Yhteistyo taloyhtiossd”. Kilpailun voitti As Oy Lahden Aukusti.

Valtakunnallisia Kiinteistdliiton jérjestdimid webinaareja pidettiin ldhes viikoittain.

Jasentilaisuudet 1.1.- 31.12.2025

Aihe Paikka Osanottajia

1. 23.1.2025 Ammatti-isdnnoitsijoiden aamukahvi,

sisdverkko (DNA) Lahti 21
2. 4.2.2025 Kuntavaalitentti Triossa Lahti 23
3. 20.2.2025 Ikéd- ja muistiystavallinen

taloyhtid Lahti 38
4. 7.2.2025 Raksa-seminaari Lahti 161
5. 23.4.2025 Lammitystapamuutokset

taloyhtidsséd (ml. maaldmpd) Lahti 47
6. 29.4.2025 Messumatka Taloyhtio

2025-tapahtumaan Helsinki 40
7. 14.5.2025 Energia-aamu Heinolassa Heinola 25
8. 18.6.2025 Kesiteatteri Heinola/Lahti 90
9. 9.8.2025 Perinteinen jalkapallo-ottelu Lahti 35
10. 28.8.2025 Perinteinen 5-ottelu Lahti 26
11. 26.8.2025 Aamutilaisuus Lahti 40

kuntapaittéjille
12. 29.8.2025 Syysristeily jasenille Tallinna 50
13. 1.10.2025 Isénnoitsijébrunssi Lahti 28
14. 8.10.2025 Kuljetus Paijat-Hameesta

Kiinteistomessuille Lahti/Helsinki 31
15. 23.10.2025 Taloyhtiopéiva Lahti 300

16. 29.10.2025 Taloyhtion strategia:



,:, KIINTEISTOLIITTO 46

aloitusseminaari Lahti 42
17. 7.11.2025 Pikkujoulut Lahti 41
18. 19.11.2025 Ohjelmoitavat saatdjat

taloyhtididen kdyttoon Lahti 46
19. 25.11.2025 Metelid ja maksuhairioitd

— taloyhtion Lahti 52
20. 9.12.2025 Taloyhtion strategia-tyopajat ~ Lahti 14

toimintakeinot

Yhteensa 1150

KIINTEISTOLIITON WEBINAARIT 2025
Webinaareja oli vuoden aikana yhteensé 29. Osallistujia Péijat-Hameesté oli keskiméérin 8.

VIESTINTAPALVELUT
Séhkoinen uutiskirje 1dhetettiin 10 kertaa. Avausprosentti uutiskirjeissé oli keskiméirin 40,29 %.

Kiinteistomedia Oy:n julkaisema valtakunnallinen Suomen Kiinteistolehti (10 numeroa/vuosi) ldhetetdén
jasentaloyhtion puheenjohtajalle. Kiinteistoliitto Péijat-Hameen julkaisema Paijat-Hameen Kiinteistoviesti (2
numeroa) menee noin 47 000 talouteen Piijdt-Hdmeessd, kerros- ja rivitaloihin.

JASENET
Yhdistyksen jasenisto koostuu asunto- ja kiinteistoosakeyhtidistd. Vuoden lopussa yhdistyksen jasenméaara
oli alajdsenineen 1988 ja yksi kunniajésen.

Jasenmidrat kunnittain:

Lahti 1459
Asikkala 69
Hollola 130
Orimattila 95
Heinola 183
Sysmi 22
Kirkola 13
Padasjoki 9
Hartola 2
Litti 2
Lappeenranta 1
Kuhmoinen 2
Lapinjarvi 1

OSALLISTUMINEN SUOMEN KIINTEISTOLIITON TOIMINTAAN

Hallitus, jasen, Tapio Ojala

Tyovaliokunta, jésen, Tapio Ojala

Hallitus, jasen, Merja Ailama-Maikitalo
Asunto-osakeyhtid-toimikunta, jésen Eija Villberg-Kilpinen

Isdnndintipalvelut -toimikunta, jésen, Ilkka Pollari

Jarjestotoimikunta, jasen, Hanna Koskela

Korjausrakentamistoimikunta, jasen, Tapio Matila

Vaalitoimikunta, jasen, Merja Ailama-Makitalo, 05/2025 alkaen Jukka

Anttonen
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Digitaaliset palvelut, jasen Antti Tiithonen
Veroasioiden toimikunta, jisen Mika Nyman

11.4.2025 Lappeenrannassa pidettyyn Suomen Kiinteistoliiton liittokokoukseen yhdistyksesté osallistui
Merja Ailama-Mékitalo, Markus Grahn, Hanna Koskela, Tapio Ojala, Risto Rautemaa ja Eija Villberg-
Kilpinen.

OSALLISTUMINEN JA EDUSTAMINEN ALAN YRITYKSISSA JA

ALAAN LIITTYVASSA TOIMINNASSA

Toimintakauden aikana yhdistyksen hallituksen jésenet, toiminnanjohtaja ja yhdistys oli edustettuna mm.
seuraavissa alan yrityksissé ja alan toiminnassa:

Talokeskus Yhtiot Oy, hallituksen jésen, Tapio Ojala

Liséksi toiminnanjohtaja on ollut jasenend mm. seuraavissa kiinteistdalaan liittyvissé toimielimissé,
tutkimusprojekteissa ja tyoryhmissa:

- Lahden keskustan kehittdmisen tyéryhmén jasen

- Raksa toimikunnan jdsen

- Lahti City ry, hallituksen puheenjohtaja

- Kiinteist6foorumin jasen

- Lahden hissi- ja esteettdomyys tyoryhmén jdsen

STIPENDIRAHASTO
Stipendirahaston arvo tilikauden péaittyessa oli 28 600 euroa.

Vuonna 2025 maksettiin 4 000 euron stipendi Hallintotieteiden maisteri (oikeustieteiden laitos) Henry
Lesellille lopputydstéd “Uudiskohteen hallinnonluovutuksen asiakirjojen luovuttamisen puutteiden
vaikutukset ja prosessin kehittdminen”. Lopputyd hyvéksyttiin Iti-Suomen yliopistossa.

HANKKEET 2025
Yhditys toteutti vuonna 2025 seuraavia hankkeita:
o ]ké- ja muistiystdvallinen taloyhtio, yhdessd muiden yhdistysten sekd YM kanssa. Paattyi 31.1.2026
e NYT Yrityskyld, yhdessda Kanta-Hameen Kiinteistoliiton sekd HyRiMaén kiinteistoyhdistyksen
kanssa
e Kaukoldmmon kulutuksen ja huipputehon optimointi kiinteistdautomaation avulla, ns. Sdatohanke,
Joonatan Luukan lopputy6 seké siihen liittyvét tapahtumat
e Hallinnan luovutus ja asiakirja puutteet, Henry Lesell pro gradu (julkaistu Edilexissd)

HALLITUKSEN KOULUTUS-, KOKOUS- JA SEMINAARIMATKA
Hallitus teki koulutus-, kokous- ja seminaarimatkan 25.-28.9.2025 Italiaan Milanoon. Matka tehtiin
yhteistydssd Koneen, DNA:n, Rezulton ja Lahden Putkihuollon kanssa.

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA

Yhdistyksen toiminta jatkuu nykyisessé laajuudessa niin toiminnallisesti, kuin alueellisestikin. Varsinaisten
jdsenten médran ennakoidaan ylittdvén tulevan toimikauden aikana 2030 jasentd. Muutoinkin toiminnan
oletetaan jatkuvan vakaana, eiké sille ole taloudellisia ja toiminnallisia uhkatekijoita.

TALOUS
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Tilikauden tulos osoittaa ylijidmaa - 30 364 euroa.
Yhdistyksen maksuvalmius oli koko toimintakauden ajan hyva.

Lahdessa 3.3.2026
Kiinteistoliitto Piijat-Hime ry

HALLITUS



