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8.11.2023 Ville Roihu
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Hauska tutustua!

”Image of you”

• Ville Roihu

• Johtaja, Special Teams

• Pankkiirina kolmella vuosikymmenellä

• Kun en ole töissä–Perhe / Crossfit ja 

vapaalasku / rakennukset ja arkkitehtuuri

kiinnostaa

• https://www.linkedin.com/in/ville-roihu-

13403512b/



Oma koti on monelle 
suomalaiselle yksi elämän 
suurimpia taloudellisia 
sijoituksia.
 
Siksi oikeaan aikaan ja 
ammattimaisesti hoidetut 
peruskorjaukset ja niiden fiksu 
rahoittaminen ovat tärkeitä, 
niin asumisen viihtyvyyden 
kuin asunnon arvon 
säilymisenkin kannalta.
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Miksi tämä aihe puhuttaa nyt niin paljon?

RAKENNUSKANNAN KUNTOTASON 

KEHITYS RAKENNUSRYHMITTÄIN VV. 

1950 – 2020 

TALOKANNAN KORJAUSVELAN 

KEHITYS EUROISSA VV. 2000 - 2021

Lähde: https://www.ril.fi/media/2023/roti-2023/roti-2023.pdf 

Lähde: Forecon Oy, ROTI 2023 Lähde: Forecon Oy, ROTI 2023

https://www.ril.fi/media/2023/roti-2023/roti-2023.pdf
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Miten tähän on päädytty?
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Pari huomionarvoista asiaa
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Miten pankki arvioi taloyhtiön rahoitusta?

Loan To Value % Muuta huomioitavaa

• Likviditeetti
• Vakuutena kiinteistö, ei 

osakkeet
• Sijainti
• Omistuspohja
• Tehdyt korjaukset
• Korjausvelka
• Vaikutukset vakuuden 

arvoon
• Alue
• Entiset lainat
• Avustukset
• Rakennusliike isoin osakas?
• Käyttökulut

50 %

70 %

• Entiset lainat
• Tontinvuokrasopimus
• Yhtiöjärjestys
• Huoneistojakauma
• Rakennusoikeus
• Kaavamuutokset
• Täydennysrakentaminen
• Mitä remontoidaan?
• Kuka tekee?
• Sääntely
• ESG
• Energiatehokkuus
• Ryhmäytyminen  
• Etc…..
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Hankkeiden ajoitus

Remontti / tai 
muu tarve

5 V 10 V

Julkisivut
200-300€/m2

LVIS
500-1000€/m2

Katto
100€/m2

n.30kpl > 2000 €/m2 

n. 50 kpl >1600 €/m2 

309 kuntaa



Use this layout page when you have a picture that is dark. The logo is different when the picture is very light.

EU on asettanut finanssialan toimijat avainasemaan edistämään 

kestävää kasvua ja vihreää siirtymää 

Pääomavirtojen ohjaaminen 

kestäviin investointeihin

Ilmastoriskien sisällyttäminen 

osaksi riskienhallintaa 

Läpinäkyvyyden ja 

pitkäjänteisyyden edistäminen 

rahoitus- ja taloudellisissa 

toimissa
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Kestäviä 

valintoja

Vihreän 

rahoituksen 

viitekehyksemme 

määrittelee 

millaisiin 

hankkeisiin 

voimme myöntää 

vihreää rahoitusta

Vihreät ja 

energiatehokkaat 

rakennukset

Vihreä rahoitus

Puhdas liikenne Uusiutuva energia

Energia- ja päästötehokkaat tuotteet, 

ratkaisut ja valmistus

Vihreät ja energiatehokkaat 

rakennukset

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen

Saastumisen ehkäiseminen ja 

valvonta
Kestävä vesi- ja jätehuolto

Ympäristön kannalta kestävä 

luonnonvarojen hallinta ja maankäyttö

Suuret remontit

• Olemassa olevien 
rakennusten 
energiatehokas 
peruskorjaus, joka 
vähentää energiankulutusta 
(kWh/m2/vuosi) 
lämmitettyä neliömetriä 
kohden vähintään 30 % 
vuodessa.

Yksittäiset asennukset

• Talon eristäminen

• Sähköautojen 
latausjärjestelmät

• Energiatehokkuuden 
mittaus- ja 
säätöjärjestelmät

Energia

• Maalämpö

• Aurinkopaneelit

Lähde:  danske-bank-green-finance-framework-november-2022.pdf (danskebank.com)

https://danskebank.com/-/media/danske-bank-com/pdf/investor-relations/debt/green-bonds/danske-bank-green-finance-framework-november-2022.pdf?rev=f710173447f64748846a7f203024ac60
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1. Suunnitelmallinen kiinteistön elinkaaren ylläpito 
parantaa rahoituksen saatavuutta ja ehtoja.

2. Energiatehokkuuden merkitys kasvaa sekä kuluttajien 
että rahoittajien silmissä.

3. Ole ajoissa, rahoituksen suunnittelu osaksi pitkän 
tähtäimen suunnittelua.

Muista nämä!



Use this layout page when you have a picture that is light. The logo is different when the picture is dark.

Kiitos!  
as.oy@danskebank.fi 
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