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VUOSIKERTOMUS VUODELTA 2024

Talouteen ja erityisesti asumisen hintoihin vaikutti edelleen Ven&jan hyokkéys Ukrainaan ja siita johtuvat
energia- ja materiaalipula. Erityisesti Lahdessa ja Heinolassa asumisen kustannukset nousivat Suomen Kiin-
teistoliiton indeksitaloselvityksen mukaan. Toimintavuonna 2024 Kiinteistoliitto Paijat-Hame taytti 118
vuotta.

YLEISTA KIINTEISTONPIDOSTA JA KUSTANNUKSISTA 2024
Toiminta oli laaditun toimintasuunnitelman, saéntdjen ja toimintaperiaatteiden mukaista. Yhdistyksen jasen-
méaré kasvoi edelleen. Jasenmadra vuoden 2024 lopussa oli 1997.

Indeksitalovertailussa Lahti on kymmenen suurimman kaupungin joukossa toiseksi kallein heti Helsingin
jalkeen. Heinola on koko valtakunnan vertailussa sijalla 6, kun se edellisend vuonna oli 8.

HALLINTO
Varsinainen yhdistyksen kokous
Varsinainen yhdistyksen kokous pidettiin 19.3.2024 Sokos Hotelli Seurahuoneella, Lahti.

Hallituksen kokoonpano ja kokoukset:
Hallituksen jasenmaéra oli 12 jasentd. Hallituksen puheenjohtajana toimi Tapio Ojala. Varapuheenjohtajana

toimi Merja Ailama-Mékitalo. Hallitus kokoontui tilikauden aikana 7 kertaa.

Hallituksen jasenet

Tapio Ojala, pj As Oy Honkakytd, hpj Lahti
Merja Ailama-Makitalo As Oy Lahden Saasttharju Lahti
Jukka Anttonen As Oy Kotikannas, hpj Lahti
Markus Grahn As Oy Liipolanpuisto, hpj Lahti
Tapio Matila Kiint Oy Véaaksyn Apteekintalo, hpj Lahti
Mika Nyman Toimitila- ja kiinteistoasiantuntija Vantaa
lIkka Pollari Toimitusjohtaja Lahti
Risto Rautemaa As Oy Naapuri, hpj Lahti
Antti Tiihonen As Oy Pestikatu 6-8, hpj Lahti
Eija Villberg-Kilpinen As Oy Honkakirsi, hpj Lahti
Anne Virtanen As Oy Susisuontie 2-4, hpj Heinola
Erkki Wahlfors As Oy Salpaus, hpj Lahti

Tilintarkastajat:
Varsinaisena tilintarkastajana oli Sari Hayrinen, HT ja varatilintarkastajana Tilintarkastusyhteiso
Ernst & Young Oy.

Toimikunnat:
Tydvaliokunta:
Tapio Ojala (pj), Merja Ailama-Makitalo, Jukka Anttonen, Ilkka Pollari, Eija Villberg-Kilpinen ja
Antti Tiihonen.

T&K toimikunta:
Markus Grahn, Tapio Matila, Antti Tiihonen (pj), Erkki Wahlfors
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Osaamisen kehittdmisen toimikunta
Merja Ailama-Makitalo (pj), Mika Nyman, Risto Rautemaa ja Anne virtanen.

Vaalitoimikunta
Jarkko Hellstén (pj), Marianna Jokela, Harri Seppé.

Asunto-osakeyhtiétoimikunta

Vuonna 2020 perustettu Asunto-osakeyhtiétoimikunta, jonka jasenet olivat jasentaloyhtididen halli-
tuksen puheenjohtajia. Toimikunnan tehtavéna on kartoittaa jasenten tarpeita ja antaa yhdistykselle
lausuntoja sen toiminnan kehittdmisesta.

Jasenet: Ulla-Maija Kemppi (pj), Miika Hovi, Mirja Jarvinen, Raimo Kiljunen, Heikki Leppahaara,
Jari Nummela, Harri Numminen, Kristian Nyberg, Satu Oinas, Paivi Rautiainen, Risto Rosendahl,
Kenneth Stenbéck, Pekka Ulvas.

YHDISTYKSEN TOIMIPISTE JA HENKILOKUNTA

Yhdistyksen toimipiste on osoitteessa: Hdmeenkatu 9 hsto 11, 15110 Lahti. Yhdistyksen toimihenkil6t: toi-
minnanjohtaja Hanna Koskela ja jarjestosihteeri Sinikka Huurinainen. Yhdistyksessa aloitti jasenkoordinaat-
torina 1.2.2025 Emma Loikala, kun Sinikka Huurinainen jai elédkkeelle 31.1.2025.

YHDISTYKSEN OMISTAMAT TILAT JA NIIDEN KAYTTO

Yhdistys omistaa osoitteessa Hameenkatu 9, Lahti sijaitsevasta kiinteistdyhtid Lahden Seudun Maakuntatalo
Oy:sté kuusi erillistd osakehuoneistoa, joista vuokrattu 3 kpl ja yhdistyksen omassa kaytdssa 3 kpl Lisaksi
yhdistys omistaa asunto-osakkeen 1h+k, 44,5 m2 osoitteesta Rauhankatu 11 B 30. ja 2h+kk, 47,0 m2 osoit-
teesta Uudenmaankatu 9 A 18, Lahti.

Alla selvitys yhdistyksen omistamista tiloista ja niiden kayttajista.

Toimistohuoneisto 97 m2 vuokrattu; Is&nndinti-Duo Oy
Hé&meenkatu 9 A 19

Toimistohuoneisto 337 m2

Hémeenkatu 9 A 20

Toimisto / asuinhuoneisto 47 m2 vuokrattu asuntokayttoon
Hé&meenkatu 9 A 21 2h+kk

Huoneistot 62 m2 Kiinteistoliitto Paijat-Hameen toimis-
Hémeenkatu 9 hsto 11 ja 12 tona

Varasto 42 m2 Kiinteistdliitto Paijat-Hameen varastona
Hémeenkatu 9 A 1

Asuinhuoneisto 47 m2 vuokrattu asuntokayttoon
Uudenmaankatu 9 A 18 2h+kk

Asuinhuoneisto 44,5 m2 vuokrattu asuntokayttdon 10/2024 asti
Rauhankatu 11 B 30 1-2 h+k

Autohallipaikka 11 kpl Vuokrattu 10

Hémeenkatu 9 A

YHDISTYKSEN MUU OMISTUS
- Paijat-Hameen Kiinteistotieto Oy, jonka yhdistys omistaa 100 %:sti. Se on perustettu hoitamaan lii-
ketoiminnanluontoisia toimia, kuten Péijat-Hameen Kiinteistoviesti —lehden julkaisutoimintaa.
- Talokeskus Yhtiot Oy:n osakkeita 1004 kpl, omistusosuus 8,37 %.
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- Paijat-Hameen Osuuspankin tuotto-osuuksia 500 kpl, arvo 50.000,00 €.

- Osakkeita Kesko B 350 - 1400 kpl, Nokia 1800 kpl, Nordea Bank FDR 1500 kpl, Outokumpu 3500
kpl. Osakkeiden arvo 31.12.2024 on 59 869,40 euroa.

- Index Varainhoito Oy:n salkun markkina-arvo arvo 31.12.2024 on 1 137 078,16 euroa

- UB Suomi Kiinteistot arvo 31.12.2024 on 202 856,68 euroa.

KOULUTUS
Yhdistys jarjesti toimintavuoden aikana 17 erilaista jasen- ja koulutustilaisuutta, joissa osallistujia oli kaikki-
aan 1246.

Pdijat-Hameen neljas Taloyhtidpdiva pidettiin 24.10.2024. Tapahtuman kavijamaara oli noin 300 henkila.
Taloyhtiopaivan yhteydessa palkittiin Paijat-Hdmeen Paras taloyhtio -kilpailun voittaja. Kilpailun teemana
oli ”Elama ikdihmisend taloyhtiossa”. Kilpailun voitti As Oy Tommolankatu 6.

Valtakunnallisia Kiinteistoliiton jarjestamid webinaareja pidettiin ldhes viikoittain.

Jasentilaisuudet 1.1.- 31.12.2024

Aihe Paikka Osanottajia
1. Is&nnoitsijoiden energia-aamu Lahti 24
2. Asumiskustannusten kehitys- ja nakymat Lahti 53
3. RAKSA aamuseminaari Lahti 170
4. Ajankohtaista pelastuslaitokselta. PJ-klubi Lahti 60
5. Kiinteistbaamu Heinolassa Heinola 31
6. TaloyhtiGtapahtuma 2024 Helsinki 36
7. Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta

ammattilaiset Lahti 29
8. Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta
hallitusvéki Lahti 80
9. Energiakulut kuriin webinaari 52
10. Risteily puheenjohtajille Tallinna 50
11. Taloyhtion viestintdsuunnitelma Lahti 53
12. Energiailta Heinola 34
13. Energiailta Lahti 150
14. Taloyhtidpaiva 24.10. Lahti 300
15. Isénnditsijoiden brunssiaamu Lahti 30
16. Hallitus ja asumisen arki Lahti 120
17. Asunto-osakeyhti6 laki Heinola 50
Yhteensé 1262

HANKEET
Kiinteistoliitto Paijat-Hame ry toteutti vuonna 2024 seuraavia hankkeita:
1) Ika- ja muistiystavallinen taloyhtio hanke, péattyy 31.1.2025
2) Taloyhtididen s&adot kehityshanke, jatkuu 2025
3) “Perustajaurakointina toteutetun uudisrakennuskohteen hallinnonluovutuksen asiakirjojen luovutta-
misen puutteet ja ongelmat.” lopputy0, jatkuu 2025
4) NYT-Yrityskyla, jatkuu 31.5.2027

VIESTINTAPALVELUT
Sahkainen uutiskirje lahetettiin 10 kertaa. Avausprosentti uutiskirjeissa oli keskiméérin 50 %.
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Kiinteistdmedia Oy:n julkaisema valtakunnallinen Suomen Kiinteistlehti (10 numeroa/vuosi) lahetetéan ja-
sentaloyhtion puheenjohtajalle. Kiinteistoliitto Péijat-Hameen julkaisema Péijat-Hameen Kiinteistoviesti (2
numeroa) menee noin 47 000 talouteen Paijat-Hameessd, kerros- ja rivitaloihin.

JASENET
Yhdistyksen jasenistd koostuu asunto- ja kiinteistdosakeyhtidista. Vuoden lopussa yhdistyksen jasenmaéra
oli alajasenineen 1996 ja yksi kunniajdsen, yhteensd 1997 jésenté.

Jasenmaérat kunnittain:

Lahti 1376
Asikkala 70
Hollola 202
Orimattila 88
Heinola 215
Sysmé 17
Kérkola 12
Padasjoki 8
Hartola 2
litti 2
Lappeenranta 1
Kuhmoinen 1
Lapinjarvi 1

OSALLISTUMINEN SUOMEN KIINTEISTOLIITON TOIMINTAAN

Hallitus, jasen, Tapio Ojala
Tydvaliokunta, jasen, Tapio Ojala
Asunto-osakeyhtid-toimikunta, jasen Eija Villberg-Kilpinen
Isanndintipalvelut -toimikunta, jasen, llkka Pollari
Jarjestotoimikunta, jasen, Hanna Koskela
Korjausrakentamistoimikunta, jasen, Tapio Matila
Vaalitoimikunta, jésen, Merja Ailama-Mékitalo
Vuokratalovaliokunta, jasen, -

Digitaaliset palvelut, jasen Antti Tiihonen
Veroasioiden toimikunta, jasen Mika Nyman

6.4.2024 Porissa pidetyilla Suomen Kiinteistoliiton liittokokoukseen yhdistyksesta osallistui toiminnanjoh-
taja ja hallituksen puheenjohtaja.

OSALLISTUMINEN JA EDUSTAMINEN ALAN YRITYKSISSA JA

ALAAN LIITTYVASSA TOIMINNASSA

Toimintakauden aikana yhdistyksen hallituksen j&senet, toiminnanjohtaja ja yhdistys oli edustettuna mm.
seuraavissa alan yrityksissa ja alan toiminnassa:

Talokeskus Yhtiot Oy, hallituksen jasen, Tapio Ojala

Lisaksi toiminnanjohtaja on ollut jasenend mm. seuraavissa kiinteistdalaan liittyvissa toimielimissa,
tutkimusprojekteissa ja tyéryhmissa:

- Lahden hissi- ja esteettomyys tyéryhma

- Raksa toimikunta

- Lahti City ry, hallituksen puheenjohtaja
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Kiinteistéfoorumin jasen

“Dikkaa” hankeen ohjausryhmén puheenjohtaja

“City Faces” hankkeen ohjausryhmén puheenjohtaja

- Lahden kaupungin keskustan kehittdmistyéryhmén jasen

STIPENDIRAHASTO
Stipendirahaston arvo tilikauden péattyessa oli 36.059,12 euroa.

Vuonna 2024 maksettiin 4 000 euron stipendi Oik Yo Henry Lesellille lopputy6n tekemisesta “Pe-
rustajaurakointina toteutetun uudisrakennuskohteen hallinnonluovutuksen asiakirjojen
luovuttamisen puutteet ja ongelmat.” Lopputy0 tehddén Itd&-Suomen yliopistolle.

HALLITUKSEN KOULUTUS-, KOKOUS- JA SEMINAARIMATKA
Hallitus teki koulutus-, kokous- ja seminaarimatkan 3.-5.10.2024 Nizzaan. Matka tehtiin yh-
teistydssad Eldavat kaupunkikeskustat ry:n, Suomen Kiinteistéliitto ry:n ja Itd-Suomen Kiinteis-
téliitto ry:n kanssa.

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA
Yhdistyksen toiminta jatkuu nykyisessa laajuudessa niin toiminnallisesti, kuin alueellisestikin. Var-
sinaisten jasenten maaran ennakoidaan ylittavan tulevan toimikauden aikana 2030 jasentd. Muutoin-
kin toiminnan oletetaan jatkuvan vakaana, eika sille ole taloudellisia ja toiminnallisia uhkatekijoitéa.
TALOUS

Tilikauden tulos osoittaa alijadmaé -142 627,39 euroa. Alijadma johtuu yhdistyksen omistamien asuin- ja lii-
kehuoneistojen arvon alaskirjauksista. Ilman alaskirjauksia tulos olisi ollut ylijaddmainen 8 202,41 euroa.

Yhdistyksen maksuvalmius oli koko toimintakauden ajan hyva.
Lahdessa 18.2.2025
Kiinteistoliitto Paijat-Hame ry

HALLITUS



