Taloyhti6n talous remonttikuntoon
- rahoitus, tuet ja talouden hallinta
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e Taloutta ja kappyroita

* Suomi, tyo- ja asuntomarkkinat, kotitaloudet

 Miten pankki arvioi rahoituksia?

 Havaintoja ja haasteita

e Ratkaisuja




Danske
Hauska tutustua!

* Ville Roihu

* Johtaja, Special Teams

* Pankkiirina kolmella vuosikymmenella

* Kun en ole toissa- Perhe / Crossfit ja
vapaalasku / rakennukset ja arkkitehtuuri
kiinnostaa

* https://www.linkedin.com/in/ville-roihu- e
13403512b/




Danske Bank



https://brandcenter.danskebank.com/document/77#/layout-principles/presentations
https://brandcenter.danskebank.com/document/77#/layout-principles/presentations

Suomen taman ja ensi vuoden kasvuennusteita nostetaan kasvunakymien

vahvistuttua, Googlen investointi nostaa ennusteita entisestaan

B

Taloudessa kasvupyrahdys tana vuonna, Googlen investointi tukee kasvua 2027 BKT kasvu % Ennuste
2025 2026 2027
%, BKT-kasvu neljanneksittain %, BKT-kasvu vuosittain Norja 1,7 1,0 1,7
25 - - 2,5 _
el - —— Ruotsi 16 2,8 2,9
2,0 - p -~ = - 2,0
15 - / - 15 Suomi 0,8 1,8 2,1
/
1,0 - I - 10 Tanska 35 4,0 3,0
Balmmunn
0,0 - = . —_— - - - —_— - - . . . . - 00 Tyottomyys % Ennuste
-0,5 - --0,5 2025 2026 2027
-1,0 - -0 Norja 2,1 2,3 2,4
_1’5 7| 1 1 1 1 F _1’5 .
2023 2024 2025 2026 2027 Ruotsi* 8,8 8,6 7,9
m Kokonaistuotannon kasvu neljanneksittain Suomi* 9,7 10,5 9,9
m Kokonaistuotannon kasvu neljanneksittain, Danske Bankin ennuste
Tanska 2,9 3,1 3,5

=== Kokonaistuotannon kasvu vuosittain, Danske Bankin ennuste

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, Danske Bank

*1LO:n kasite, muut kotimaisin mittarein
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Kesan mittaan yrityssektorin luottamus ja yksityiset investoinnit ovat kasvaneet

* Joparakentamisen luottamus on elpynyt keskimaaraisille

tasoille, vahittaiskaupan luottamus vahvinta

Luottamusindikaattorin ja sen pitkan aikavalin keskiarvon erotus,
indeksi

| | | |
2005 2010 2015 2020 2025

=— Rakentaminen = Teollisuus = Vahittaiskauppa = Palvelusektori

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, EK

 Rakennussektorin noussut luottamus ei nay viela

investoinneissa, mutta muut yksityiset investoinnit

kasviissa
Indeksi, Q4 2019 =100 Indeksi, Q4 2019 =100

140 - -140
120: :ﬁ
100: : 100
o0- a
60: : 60
40- - a0
20 - - 20

| | | | | |
19980 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

= Kaikki muut yksityiset investoinnit, kiinteat hinnat, kausitasoitettu
= Rakennusinvestoinnit, kiinteat hinnat, kausitasoitettu
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Tyomarkkinaluvuissa odotamme kaannetta parempaan

* Lomautettujen maaran lasku on ensimmainen askel
tyomarkkinan kdanteessa

Lomautettujen maara Tyottomyysaste, %

50000 - -175
45000 -
40000 - -150
35000 -

30000 - -les
25000 - oo
20000 -

15000 - _ s
10000 -

5000 - - 5.0

| | | | | | | |
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

— TyOttomyysaste 15-74 v., trendi, oikea
= . omautetut, kuukauden lopussa, kausitasoitettu, 6 kk edella, vasen

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, EC (DG ECFIN])

* Rekrytointiaikeissa kaanne on selke3, vaikka avoimissa
tydpaikoissa ei nay viela merkittavaa nousua

Saldoluku Tyo6llisyysaste, %

30 - -75
20 - - 74
10 - -73
-72

O —
-71

_10 _
-70
-20 - 69
-30 - - 68
-40 - -67

| | | | | | | |
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
— Tydllisyysaste, trendi, 15-64 -vuotiaat, cikea

_Yritysten luottamus, rekrytointiaikeet seuraaville kuukausille,
kausitasoitettu, vasen
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Suomalaisilla palkansaajilla olisi kykya ostaa asuntoja

Asuntolainakannan kasvu pysahtyi 2022, vaikka palkkasumma Korkojen ja energianhinnan nousu eivat nailla nakymin tule
kasvoi rasittamaan ostovoimaa kuten 2022
Indeksi, 2010=100 Vuosimuutos % Vuosimuutos %
160 - 10 - -10
9 - -9
150 - 8- - 8
140 - /- -
6 - - 6
130 - S5 - -5
4 - _ - 4
120 - 3 - ;‘ =-=_ 3
? \
2 - = Ty 2
110 -
1- -1
100 - 0- -0
_1 N | | | | | | | | | | f _l
90 -, 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

| | | | | | |
2010 2012 =014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 == Palkansaajien ansiotaso ja Danske Bankin ennuste

= Palkkasumma == Asuntolainojen summa, kotitaloudet =—=Inflaatio ja Danske Bankin ennuste

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, Suomen Pankki, Danske Bank Danske Bank 8
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Asuntorakentaminen vaisua, muussa rakentamisessa kasvua

e Rakennuslupien nousu nakyy myos rakentamisen
parempana luottamuksena

miljoonaa kuutiometrid, rullaava vuosisumma, kausitasoitettu
47.5 -

45.0 -
42.5 - . ‘“
40.0 \/I\W A

37.5 -
35.0 -
32.5 - \
30.0 -
27.5 -

25.0 -
| | | | | | | | | |
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

= Kaikki rakennukset, luvat Kaikki rakennukset, aloitukset

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus

* Asuntorakentamisen luvissa ei merkkeja kaanteesta

miljoonaa kuutiometria, rullaava vuosisumma, kausitasoitettu
16 -
15 -

14 - \
SN I
12 - N\

11 -
10 -

_ /w'\\
6 g A

| | | | | | | | | |
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

= Asuinrakennukset, luvat == Asuinrakennukset, aloitukset
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Energian hinnat ovat kaantyneet kesan aikana uuteen nousuun

Sahkon hinta nousee alhaisten vesi- ja maakaasuvarastojen

vuoksi
EUR/MWh

90 -

80 -

70 -

60 -

50 -

40 -

30 -

20 -

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

== NordPool sahkon futuurihinta tulevalle vuodelle

Lahde: Macrobond, Nordpool, EC, EMMI

Oljyn hintakehitys on lisénnyt koronnostopaineita

UsD/tynnyri %
120 - - 3,50
110 - - 3|25
100 -
- 3,00
90 -
-2,75
80 -
-2,560
70 -
60 - -2,25
50 - | | | . | | -2,00
tammi huhti heina loka tammi huhti heina
2025 2026

= 12 kk Euribor, oikea == Raakadljyn hinta, Brent-laatu, USD, vasen

Danske Bank 10
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EKP:n koronnostoilla negatiivinen vaikutus Suomen talouteen ja suomalaisiin

kotitalouksiin

Odotamme viela kahta koronnostoa EKP:It3, ja yhta koronlaskua
vuoden 2027 loppupuolella
%
45 -
4.0 -
35- -7 -
3.0-
2.5 -
2.0 -
1.5 -
1.0 -
0.5 -

0.0 :
-0.5 O 1 1 1 1 1

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Talletuskorko
=—=Dansken talletuskorkoennuste = = . . .
& Markkinahinnoittelu

___12kk Euribor
~ T & Markkinahinnoittelu

Lahde: Macrobond, Eurostat, EKP, EMMI

Jos markkinoiden odotukset euriborien kehityksesta
toteutuvat, korkokulut nousevat
Kotitalouksien korkomenot, kvartaalissa, miljardia
2.00 -
1.75 - P
1.50 - '
1.25 -

1.00 -

0.75 -

0.50 -

0.25 -
| | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026

=—=Ennuste* == Korkomenot

*Oletuksena lainakannan sailyminen ennallaan

Danske Bank 11
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Miten pankki tekee rahoituspaatoksen?

4 Al-yhteenveto

Pankki tekee rahoituspaatoksen arvioimalla hakijan (kuluttajan tai yrityksen]
takaisinmaksukykya, taloudellista historiaa ja annettuja vakuuksia.

Paatosprosessi yhdistaa automaattista pisteytysta (scoring) ja asiantuntijan
tekemaéaa riskiarviota, jonka tavoitteena on varmistaa lainan turvallinen
takaisinsaanti.
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Miksi tama aihe puhuttaa nyt niin paljon?

RAKENNUSKANNAN KUNTOTASON TALOKANNAN KORJAUSVELAN
KEHITYS RAKENNUSRYHMITTAIN VV. KEHITYS EUROISSA VV.2000-2023
1950-2020

q0%
25%
20%
75%
F0%
B5%
60%
55%
50%
2 8 g 8 2 g 9 g
] % g % g s 2 = T T T T T 1
Tel 2000 2005 2010 2015 2020 2023
C/ @ FErilliset pientalot @ Kerros-jarivitalot @ Tuotantorakennukset
@ Toimitilat @ lulkiser rakennukset Talokannan korjausvelan kehitys miljardia € vv. 2000-2023
17 2 o Korjausvelka muodostuu rakennuksen nykykunnon arvon ja optimikuntotason arvon
% % Léhde: Forecon Oy, ROTI 2023 erotuksesta, jos nykykunto on alle 75 prosentin optimikuntotason.
BET:sta tyéllisyydesti

Lahde: Forecon Oy
Ldhde: Forecon Oy, ROTI 2025

Lahde: https://www.ril.fi/media/2023/roti-2023/roti-202 3.pdf

14
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Alueet eriytyy

Taantuvilla alueilla suunnitelmallisuuden merkitys korostuu

Hintaindeksi 2000 =100, osakeasunnot Vaestomaaran
250 - muutos
225 - Ennustev. 2025-2050
200 - A
yli +15,0 %
175 -
B 01.+50%
150 -
B -01..-150%
125 -
alle =15,0 %
100 -
75 -
50 -

| | | | | | |
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 Lahde: MDI

=— P3akaupunkiseutu == Turku == Kouvola == Tampere = 0Oulu == Lahti
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Asuntomarkkinoiden rakenteiden muutoksiin pitaa varautua

Miten laskevien vakuuksien syrjaseudulta muutetaan kasvukeskuksiin tai pidetaan rakennuskanta kunnossa?

Suomi on ainoa tilaston maa, jossa asuntojen hinnat laskivat

Asuntomarkkinoiden rakenteet elavat Asuntojen hintamustos wuoden 2026 ensimemaisell3 wiosineljsnneksell3
Vanhojen asuntojen hintojen vuosimuutos (%)

20
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Kulut kasvaa ja odottaminen maksaa

Euroalueen inflaatio on laskenut vuoden 2022 huipusta, nouseva 6ljynhinta tuo inflaatiopaineita

Vuosimuutos, % Suomi. Rakennus kustannusindeksi
il) ] Indeksi, 2005 =100
170 -
9- Materiaalit
8 - 160 -
7 - Kokonaizkustannukset
6 - 150 -
5 —
4 - 140 -
3 —
2 - 130 -
l _]
0. 120 -
"L 110 -
_2 N | | | | |
2021 2022 2023 2024 2025 2026 100 -
B Tavarat (pohjainflaatio) ® Palvelut (pohjainflaatio) ® Ruoka mEnergia
— Euroalue kuluttajahintaindeksi 0~ Sohe 2002 20M0 2012 2004 2016 2008 2000 202 204

Lahde: Macrobond, Eurostat, EKP, EMMI

B HA O

2026
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Miten pankki arvioi taloyhtion rahoitusta?

Loan To Value % Muuta huomioitavaa
* Likviditeetti * Entiset lainat
* VVakuutena kiinteisto, ei * Tontinvuokrasopimus
osakkeet * Yhtidjarjestys
* Sijainti * Huoneistojakauma
* Omistuspohja * Rakennusoikeus
* Tehdyt korjaukset  Kaavamuutokset
* Korjausvelka * Taydennysrakentaminen
70 % * Vaikutukset vakuuden * Mita remontoidaan?
arvoon * Kuka tekee?
* Alue e Saantely
20 % * Entiset lainat « ESG
* Avustukset * Ryhmaytyminen
o * Rakennusliike isoin osakas? S

» Kayttokulut


https://brandcenter.danskebank.com/document/77#/layout-principles/presentations
https://brandcenter.danskebank.com/document/77#/layout-principles/presentations

Hankkeiden ajoitus helpoin tapa ehkaista ongelmia

a I
n.30kpl > 2000 £/m2

n. 50 kpl >1600 €/m2
308 kuntaa

/ \_ /
g ,
TN SR T S—-

I I )

Julkisivut LVIS Katto
200-300€/m2 500-1000€/m2 100€/m2
Remontti / tai 5\/ 10V l

muu tarve
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Haasteita, havaintoja ja ratkaisuja

O o S b W=

11.
i of
13.
14.

5!
16.
L/

Isdnnaditsijantodistuksen uudistaminen

Voimakkaasti nousseet asumiskulut laskevat hintoja ja maksuvaraa
Lykatyt remontit

Asuntojen arvot eriytyneet enemman kuin korjausten ja rakentamisen
Suunnitelmallisuuden puute, PTS pakolliseksi / +10v

Uusimmat ilmiot: Mandaatti muuttaa myos rahoitusvastiketta
Keskittyneet rastit, huoneistojen haltuunotot ja niiden syyt?
Nopeampi ongelmiin puuttuminen

Suunnitelmallinen yllapitd, tasapainoinen talous ja hyva hallinto => isannéinnin ja
hallitustydskentelyn tason nosto => ammattimaisempaa ja
pitkajanteisempaa/vastuullisempaa tekemista

Takausvaline ja valtion avustukset? Energiaremontit vs. ryhmakorjaukset?
Pankkirahoituksen saately

Asunto-osakeyhtioiden eriytyminen ja kiinteiston johtamisen vaatimukset
Erilaiset laina-ajat eri alueille, huokeat asunnot, tiukat lainat

Asuntokaupan heikko tilanne, painaa vakuusarvoja, nuorten tyottomyys ja ensiasuntojen
tilanne.

Asuintalovaraus ja saastot nakyvaksi
AIRBNB talot ja kaavan vastainen toiminta
1| =2

Danske Bank
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TOP 3 Rahoittajan nakokulmasta

1. Kuluttajaluottamuksen palauttaminen ja
asumiskulujen hillitseminen sisainen ja ulkoinen)
2. Asunto-osakeyhtion hallinnon ja
suunnitelmallisuuden tason nostaminen
3. Pelastaako tuet korjausvelalta?
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Kotitalouksien taloustilanne

B

Huonot uutiset ja heikko kasvu nakyvat heikentyneena luottamuksena ja yha
korkeana saastamisasteena

Etenkin pienituloisempien luottamus on karsinyt seka
elinkustannuskriisin etta tydomarkkinan heikentymisen myota

Kotitaloudet ovat aiempaa varovaisempia ja saastavat
suuremman osuuden tuloistaan

Saldoluku, kausitasoitettu, 1 v. liukuva keskiarvo %, kausitasoitettu

30 - 125 -

20 - 10.0 -

10- 7.5 -
0- 5.0

-10 - 2-5\vl\ln.uAA'A \Ai—A
: S VI B

| | | | |
-40 - 2000 2005 2010 2015 2020 2025

| | | | |
2000 2005 2010 2015 2020 2025 == Kotitalouksien saastamisaste

== Kuluttajaluottamus Suomessa tulotasoittain: 1. ja 2. tulokvartiili
Kuluttajaluottamus Suomessa tulotasoittain: 3. ja 4. tulokvartiili

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, Euroopan komissio, Danske Bank

Keskimaarainen saastamisaste 2019 saakka
- Keskimaarainen saastamisaste 2020 jalkeen

Danske Bank
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Kotitalouksien luottamuksen ja kulutuksen elpyminen edellyttaa kolmea asiaa

Ansioiden on jatkettava kasvuaan
inflaatiota kovemmalla vauhdilla

Vuosimuutos % Vuosimuutos %
10 - -10

a1
I
|
O r N W M 0 O N O ©

1
=
|
|
1
=

| | | | |
2018 2020 2022 2024 2026

= Ansiotaso = Tyodelakkeet = Kuluttajahinnat

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus

Tyomarkkinan on kaannyttava

Talouden
luottamus- Tyollisyysasteen
indikaattori vuosimuutos

| | | |
2010 2015 2020 2025

Talouden luottamusindikaattori (ESI),
== kausitasoitettu, 3 kk liukuva keskiarvo,
6 kk edelld, vasen

. Tyollisyysaste, trenditasoitettu,
vuosimuutos, oikea

Asuntomarkkinoiden elpymisen on
kaynnistyttava todenteolla

Indeksi
450 -

400 -
350 -
300 -
250 -
200 -
150 -

1007 | | | |
1990 2000 2010 2020

= Olemassaolevien asuntojen hintaindeksi

Danske Bank 25
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Asumiskulujen hillitseminen kiinteistonomistajien teko kuluttajien luottamuksen
Ja maksuvaran kohentamiseksi

Kuvio 1: Asumiseen liittyvien palveluiden hintakehitys 2005-2025

Asumisen kulujen kasvu painaa asuntojen hintoja.
Indeksi 2005=100

300
"Etenkin vuosina 2017-2022 valmistuneiden, vuokratontilla ja

250 valinnaisella vuokratontilla sijaitsevien yksididen hinnat ovat

200 pudonneet muutamassa vuodessa 20 prosenttia. KVKL
Hintaseurantapalvelun tilastojen perusteella naiden asuntojen
taloyhtididen hoitovastikkeet ovat nousseet lahes 50

150 1 2 3
prosenttia vuoden 2021 jalkeen. Kasvavat hoitokulut painavat

100 myo0s asuntojen hintoja

50
O 1

2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

—Kuluttajahinnat (kokonaisindeksi)
— Vesi
—Jatteiden keruu

Kerrostalojen kunnossapitopalvelut

Lahde: Tilastokeskus, kuluttajahintaindeksi

Danske Bank 24
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Asunto-osakeyhtion hallinnon ja
suunnitelmallisuuden tason nostaminen
-reagoi haasteisiin ajoissa ja dokumentaatio kuntoon
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Koulutusta, uusia tapoja tehda ja yhteistyota I

TALOUSSANOMAT

26 kerrostaloa menee kerralla
taysin uusiksi Turussa — ndin

4 Alyhteenveto

Taloyhtididen yhteistyo6lla vierekkaiset tai saman alueen yhtiot voivat saastaa

kustannuksissa, teettaa suurempia remontteja edullisemmin ja parantaa asuinympariston etenee Suomen Suu"n lattlurakka

turvallisuutta seka viihtyisyytta . Yhteistyémuotoja ovat muun muassa yhteiset jatepisteet, TU";" H?Pﬁkuua"jétﬁfemontﬁ on alkanut julkisivujen
purkamisella.
Helsinkilidinen taloyhtio siisti ihes miljoona
energiatehokkuushankkeet. (¥ suomen Kinteistolehti +1 euroa putkiremontissa — niiin se tapahtui:
"Mielellifin me titd rummutetaan”

pihatalkoot, tonttien yhteiset huoltosopimukset seka

Teknisen isannoinnin syventava koulutus (JatkoTEK)™

» Kiinteistopaallikon koulutus ja tutkinto (FMA)™ »

» Kiinteistdmanagerin koulutus (KMA)™

» Teknisen yllapidon ajankohtaispaiva

» Asuntotarkastuspaiva - nain tarkastat tehokkaasti ja tuloksellisest

» Isannoinnin jatkotutkinto 53 (ITS®)

» Liikehuoneistojen vuokraaminen

o -8 "o - -

Jorma Pailokari ja Reijo Sauru kertovat, etta putkiremonj at

g - = e 8 H
Taloyhtio haki remonttilainaa, mutta o
b A by fuin WA ARCuka KT ei saanut — osakas syyttaa syrjinnasta:
_,_,_"Kaikki eivat pysty muuttamaan

~ kasvukeskuksiin”

» Asuinhuoneiston vuokraamisen uudistuva lainsaadanto — vuckrasopimuksesta kestavaan

vuokrasuhteeseen

» Asunto-osakeyhtion isannointikoulutus - Isanndinnin ammattitutkinto

26
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HALLITUKSEN SELVITYS KUNNOSSAPITOTARPEISTA VUOSILLE 2022-2027

Asunto-osakeyhtiolain mukaisena hallituksen kirjallisena selvityksen yhiion rakennusten ja
kiinteisttn kunnossapitotarpeista seuraavan viiden vuoden aikana esitimme arvionamime seuraavia
kunnossapitotditid, jotka voivat vaikuitsa olennaisesti osakehuoneiston kiyttimiseen tai siiti
atheutuviin kustannuksiin.

Mita kunnossapitottitd ovat normaalien vuosittaisten kunnossapito- ja korjaustoiden lisaksi:

autchallikerrosten/muiden vanhojen viemarijirjestelméosien puhdistus ja kuvaus
koko kiinteisttn limmitysverkoston mittaus, tasapainotus ja s

B-talon peltikatizen paikka-rhuoltomaalaus Lihivuosina seki samalla mahdollisesti
myiis jo CD-talonkin katolle jotain toimia tarvittaessa

Iukitusjarjestelman (nykyisessid patentti vanhentunut) uusiminen nykyaikaiseksi
julkisivujen elastisten saumausten uusiminen jakson loppupuolella

ARB-talon tarvittavien julkisivuosien huoltomaalaus jakson loppupuolella
CD-talon tarvittavien julkisivuosien huoltomaalaus AB-talon kanssa samassa
vhieydessi, jos pidytdin tekemiin AB-talo aikaisintaan 2023

sithkokeskusten huoltokunnostus ja elohopeavalaisimien ja yleisten tilojen
valaisimien uusiminen nykyaikaisiksi LED-valaisimiksi jakson loppupuolella

- e e e e e o e e e e e e e e e e e e e o e o - - -

{ Kunnossapitotarveselvitys perustuu

laatimaan

| kuntoarvioraporttiin sekd yhtion rakennuksissa ja kiinteistossi jo aismmin vuosina 20035-2021 )
\ tehtyihin merkitt:vimpiin kunnossapito- ja muutosttihin.

- en e en e e e e e e e o O

SELVITYS AIEMPINA VUOSINA TEHDYISTA KUNNOSSAPITO JA MUUTOSTOISTA

Yhtitssd on aiemmin toleutettu seuraavat merkittdvimmat kunnossapito- ja muutostyt:

Hallitus

taloyhtitn A-osa on valmistunut alun perin 1938 ja B-osa 1973 ja C- ja D-osat
2007, A- ja B-osat on tiysin peruskorjatiu 2003 ja samassa yvhiey dessd on myds
autchalliosat K1, K2 ja K3 peruskorjattu

ARB-talon koko keltaisen virisen julkisivupinnan takuukorjausty 2011
Syksylld 2013 tehtiin myts kokonaan uusiksi takuukorjausty Oni sistipihan

C- ja D-rappujen luiskalaatoitus limmitysjirjestelminesn

ilmastointikanavat on nuohottu ja ilmanvaihtojirjestelma saddetty 2015-2016
sprinklerijirjestelmin keskuksen uusiminen kokonaisuudessaan 2019
sistipihan sadevesiviemiriverkostoon kaksi huoltoluukkua, putkien
lisdkannakointia seki verkoston puhdistus vuosikyvmmentzn “aineksesta™ 2020
A-talon peltikatteen ruosteenpoisto ja huoltomaalaus 2021

muuten yhtion rakennuksissa ja kiinteistoissi on tehty taloyhtion normaaleja
tamiin ikdluokan uodiskohteen mukaisia huolto- ja kunnostustoitd

Miksi hallinnon tasoa pitaa nostaa?

PTS (Pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelma)

N

2012 |[2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 |2021
Aluerakenteet Pihatyot. asfalttityot, 15 000
piharakennusten
huoltomaalaus
Perustukset ja Salaojien huuhtelu 2000
salaojat
Ultkoseinat ja Elastisten sauma- 7 000
parvekkeet massojen uusiminen
Ulkoseinat ja Kuntotutkimus 6 000
parvekkeet
Ikkunat ja ulko-ovet | Ulkopintojen huolto- 14 000
maalaus
Vesikatto Pienet kunnostustydt 2000
(ks. kohta 3.6)
Tilat Paikalliset muovi- 1500
mattojen uudelleen
saumaukset
Tilat Kellarin teknisten 1500
tilojen lapivientien
tivistykset
Tilat Parketin hionta ja 5 000
lakkaus, 2 krs.
Lammitys- Patteriventtiilien 20 000
Jarjestelmat uusiminen ja
verkoston saats
Vesi- ja viemari- Rakennuksen vesi- 2500 2000
Jarjestelmat kalusteiden tarkastus
ja heikkokuntoisten
uusiminen
Vesi- ja viemari- Vesikatolla olevien 2000
jarjestelmat viemarin tuuletus-
putkien eristaminen
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No siksi?

Rahoituspaatokset tehdaan saatujen dokumenttien perusteella

Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3§ mukaan As Oy:n hallituksen on annettava kirjallinen selvitys
tarpeesta sellaiseen yhtidn rakennusten ja kiinteistojen kunnossapitoon yhtidkokousta
seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayitamisesn,
yhtidvastikkeasszeen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin kustannuksiin

seka hallituksen kirjallinen selvitys yhiiossa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muu-
tostoistd ja niiden tekoajankohdat

*Tamd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista viiden ‘Il"l.lﬂdEl'I .
'alIEma Tama ei ole lcu'jau_suh_lelma itys.

Padtikset mahdollisesti kdynnistettivien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunml:telusla,
toteutuksesta sekd rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.

Hallitus kasitellyt: 23.02.2022
Yhtickokous kisitellyt: 16.03.2022

Kunnossapitotarpeet seuraavalle viidelle vuodelle

| HANKE VUOSI £ fosake |
2022 0,00 € 0.00€
|kk unciden- ja parvekkesnovien uus iminen 2023 77
2024 0,00 € 0.00€
2025 000€
2026 000€&
htesnsd 0,00 € 000 €

ST RRngEnotin uhtwdﬁsa. autatalhen ovet ja syksytorvet
:2{1‘33 mietitddn rruaalazr!x} telmss o

B

Selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd seké niiden
tekoajankohdat

Kuvaus suoritetusta kunnossapito- ja muutostyosta E:rﬁ:la"'
Parvekkeiden sanesraus 162
Autokatos 2002
I-Kanavien nuchous ja lBmmityspattereiden sasto 2003
Larmmaonjakokeskuksen uusiminen 2006
Katon peruskoraus 2008
Luhtik&ytavien maalaus 2013
‘b&ﬁ.ekrcélaéﬁ T:H’ 1&]55 ULSimists .l:l?n.a.t-:.}u.'nlﬁesh 2015
PO e eennnnnes 2016-2017
Jatekstoksen wusiminen 2013
limastointikanavien nuohows 2013
limanvaihtopoistokoneiden vaihto A - ja B- talo 2018
Ulko-ovien ja lukgstajen vusiminen 2018
Luhtik&yt&vien pinnoitus 2021

Kiinteistdn perustiedot

Kiinteistotunnus

‘falmistumisvuosi 1972
Rakennukset wpl
Faortaat apl
Kermrokset apl
Tilawuus m*
Kerrosala m*
Huoneistoala m*
Asuinhuoneistot kol
Liikehuoneistot apl
Autotallit apl
Autokatokset apl
Mopotslh opl
Hissit apl
Talosaunat apl
Lima-altaat apl
‘VEestonsuojat apl
Koylrmiat apl
“farastotilat kpl

Rakenteet Betoni
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Pelastaako tuet korjausvelalta?

Laastaria avohaavan paalle ja vastuu omistamisesta kuuluu omistajille

* Energia-avustus 2026-2027
* Energia-avustuksen tarkoituksena on parantaa asuinrakennusten energiatehokkuutta seka nopeuttaa suunnitteilla olevia remontteja ja uusia
korjaushankkeita. Avustukseen ja se hallinnointikuluihin varataan yhteensa 110 miljoonaa euroa vuosille 2026-2027. Vuodelle 2026 on talla hetkella

varattu 25 miljoonaa euroa

» Valmisteilla oleva jattituki matalan vakuusarvon alueille (2028-2032)

* Ymparistoministerio valmistelee parhaillaan uutta avustusmuotoa taloyhtioille, joilla on vaikeuksia saada pankkilainaa remontteihin asuntojen alhaisen
markkina-arvon vuoksi. Avustus kohdennetaan alueille, joilla asunto-osakeyhtion keskimaarainen myyntihinta on alle 1 500 euroa/m? ja alueen asukkaiden
tulotaso jaa alle valtakunnallisen keskiarvon.

» Toimenpiteen arvioidut kokonaiskustannukset ovat 123,6 miljoonaa euroa. Paaosa tulee EU:sta, kansallinen rahoitusosuus on 25 prosenttia

* Asunto-osakeyhtididen peruskorjauslainojen valtiontakauksen ehtojen parantaminen
* Taloyhtididen perusparannuslainan valtiontakauksen osuutta nostettaisiin 80 prosenttiin kohtuullisista perusparannuskustannuksista ja yhteensa
taloyhtion lainojen maara saisi olla 70 prosenttia kayvasta arvosta, jos taloyhtiolla on muita paremmalla etusijalla olevia lainoja.
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Kiitos

Taloyhtioille rahaa osoitteesta
as.oy@danskebank.fi
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