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KVKL LYHYESTI

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto KVKL

Kiinteisténvélitysalan yhteinen &&nitorvi vuodesta 2008 — jasenistd kattaa yli 80 % alan toimijoista, edustaen yli 3 500 vélittéjaa

Aktia Kiinteistonvélitys MM Kiinteistsmacilma @ OP Koti RO O - Huoneistokeskus
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Osaamisen kehittaminen Datapalvelut Vaikuttaminen
Alan toimijoiden osaamisen ja arvostuksen Liiton tuottamien datapalveluiden kayttajien Alan toimijoiden toimintamahdollisuuksien
kehittdminen maaran kasvattaminen vahvistaminen

L&hde: KVKL



KYSYNTA / VAESTO JA ASUNTOKUNNAT

»

Vakiluvun muutos 2026 ja asuntokunnan keskikoko suurimmissa kaupungeissa

Vakiluvun muutos suurimmissa kaupungeissa, tammi-elokuu 2026

Muutos tammikuusta elokuuhun 2026, % ja henkilda

Koko maa +0.11 % (+6 443)
|

Turku

Helsinki +1.00 % (+6 934 hl6a)

Espoo +0.96 % (+3 128 hloa)

Tampere +0.87 % (+2 289 hléad)

Kuopio +0.29 % (+362 hl6a)

Oulu +0.25 % (+535 hloa)

Vantaa +0.19 % (+470 hléa)

Pori +0.13 % (+106 hléa)

Jyvaskyla +0.12 % (+187 hl6a)

I

Lahti- +0.08 % (+95 hlda)
|
I

Lahde: Tilastokeskus, vaestorakenteen ennakkotilasto

+1.23 % (+2 581 hlda)

»

Asuntokunnan keskikoko 2025

Espoo 2,11
Vantaa 2,02
Oulu 1,92
Helsinki 1,85
Kuopio 1,84
Pori 1,81
Jyvaskyla 1,80
Lahti 1,78
Tampere 1,74
Turku 1,73
Koko maa 1,92

L&hde: Tilastokeskus, vdestérakenteen ennakkotilasto; Asuntokunnat ja asuntovéesté (15fh); KVKL:n laskelma



KYSYNTA / TYOLLISYYS JA TYOTTOMYYS

Tyollisyysaste ja tyottomyysaste 2020-2026

Trend
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isarjat, kuukausittain, 2020-2026

— Tyodllisyysaste (vas.) — Tyottomyysaste (oik.)

Huippu: 78.5 % (10/2022)

Pohja: 6.3 % (04/2022)
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Lahde: Tilastokeskus, tyovoimatutkimus (trendisarja)

2025

2026

2027

»

Tyottomyysaste
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KYSYNTA / ASUNNON OSTOAIKEET

Oman ja vapaa-ajan asunnon ostoaikeet, toukokuu 2019 — syyskuu 2026

Oman ja vapaa-ajan asunnon ostoaikeet, 2019-2026

Oma asunto: aikoo ostaa 12 kk:n sisalla ("kylla varmasti" tai "mahdollisesti"); vapaa-ajan asunto: aikoo ostaa 6 kk:n sisalla.
12 kk:n liukuva keskiarvo, toukokuu 2019 - syyskuu 2026

Oman asunnon ostoaikeet, kuukausiluku
20 9% - Oman asunnon ostoaikeet, 12 kk:n keskiarvo
- \/apaa-ajan asunnon ostoaikeet, 12 kk:n keskiarvo

Hujppu: }6,5 % (11/2021)

15 % -

9/2026: 11,1 %

10 % - =

A_J—-—-_'-——*
- N 9/2026: 6,3 %

0% - ' ! ' ] ! ' .
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Lahde: Tilastokeskus, kuluttajien luottamus (11cc)

»
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TARJONTA: ASUNTOTUOTANTO / ASUNTOALOITUKSET JA ASUNTOKUNNAT

Asuntoaloitukset ja asuntokuntien kasvu koko maassa 2015-2026

=== Asuntoaloitukset, koko maa, kpl/vuosi ==@= Asuntokuntien vuotuinen kasvu, koko maa, kpl/vuosi —O— Asuntokuntien kasvu 2026, arvio
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Lahde: Tilastokeskus (rakennus- ja asuntotuotanto; asuntokunnat ja asuntovaestd; vaestorakenne); KVKL:n laskelma
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TARJONTA: ASUNTOTUOTANTO / ASUNTOALOITUKSET JA ASUNTOKUNNAT

Asuntoaloitukset ja asuntokuntien kasvu maakunnittain, Paijat-Hame

I Asuntoaloitukset 9/2025-8/2026, kpl
16 166 B Asuntokuntien maaran kasvu 2025, kpl

7 5007 552

494 599
Koko maa Uusimaa Pirkanmaa Varsinais- Keski-
Suomi Suomi

Lahde: Tilastokeskus (rakennuskanta ja uudistuotanto 156f; asuntokunnat ja asuinolot 15fd)

297 81
Paijat-
Hame

”
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TARJONTA: ASUNTOTUOTANTO / ASUMISEN TUET

Asumisen tuotanto- ja kysyntatuet 2008-2026

3;0 7
Tuotantotuet Kysyntatuet
== Korkotukivaltuudet = Kelan asumistuet
25 - === Asuntolainan korkovahennyksen verovaikutus
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* Korkovahennyksen verovaikutus 2008-2013 arvio. Kelan asumistuet 2026 ei viela tiedossa.
Lahde: Kela; Verohallinto; valtion talousarviot (mom. 35.20.60); KVKL:n laskelma

”
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KYSYNTA / ASUMISTUKI

Yleisen asumistuen saajat 2019-2026

400 000 -

Yleisen asumistuen saajat kuukausittain, koko maa, 1/2019-8/2026

373 233
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Lahde: Kela

2020

2021

2022

2023

2024

2025

249 321

245 449

2026

”
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POHJOISMAINEN VERTAILU / ASUNTOLAINAN KORKOVAHENNYS

Asuntolainan korkovahennys kotitaloudelle kuukaudessa

»

Ruotsi Ruotsi Tanska Tanska Suomi Suomi Suomi, laskennallinen
korko / kk vihennys / kk korko / kk vihennys / kk korko / kk viahennys / kk 30 %:n vahennys / kk

150 000 € 341 € 102 € 488 € 161 € 372 € 0€ 112 €

250000 € 569 € 171 € 812 € 268 € 621 € 0€ 186 €

350 000 € 796 € 239 € 1138¢€ 374 € 869 € 0€ 261 €

Asuntolainojen korkovahennyksen arvo vuonna 2026

Ruotsi: noin 3,2 mrd € vuodessa (noin 265 milj. € kuukaudessa). Tanska: noin 2,5 mrd € vuodessa, arviohaarukka 2,2—3,1 mrd € (noin
210 milj. € kuukaudessa). Suomi: 0 €.

Laina kahden hengen nimissa. Korko: Ruotsi 2,73 %, Tanska 3,9 % (sis. hoitomaksu 0,8 %), Suomi 2,98 %.

Léhde: SCB; Danmarks Nationalbank; Suomen Pankki; ESV/SVT; Skatteministeriet; Finanstidningen; Riksbanken; KVKL:n laskelma



KYSYNTA / KORKOTASO

12 kk euribor seka uusien ja kannan asuntolainojen keskikorko 2021-2026

5 % - wmmm Asuntolainakannan keskikorko
== Uusien asuntolainojen keskikorko
= ]2 kk euribor (kuukausikeskiarvo)

4 % -
6/2026: 3,19 % 9/2026: 3,23 %
3 %-
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Lahde: Suomen Pankki; Euribor-korot (EMMI); KVKL:n laskelma
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ASUNTOJEN HINNAT / PITKA AIKAVALI

Asuntojen hinnat, ansiotaso ja palkkasumma 1965-2026

Indeksi 2000 = 100

250 -
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- 233
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* Hinnat: vanhat osakeasunnot, 1970-1987 BIS, 1988- Tilastokeskus. Palkkasumma 2026: arvio.
Lahde: BIS; Tilastokeskus (osakeasuntojen hinnat, ansiotasoindeksi, kansantalouden tilinpito,
palkkasummakuvaajat); KVKL:n laskelma. Kuvan idea: OP, padaekonomisti Reijo Heiskanen
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ASUNTOJEN HINNAT / VUOKRAT JA ANSIOTASO

Asuntojen hintojen, vuokrien, kuluttajahintojen ja ansiotason muutos 2015-2026

2026*
vuosimuutos

Muutos 2015-2025

-3,9% "
Asuntojen hinnat (vanhat osakeasunnot) I Multos 20152026

-7,2% -3,4%
+11,7 %
Vapaarahoitteiset vuokrat
+11,8 % +0,1 %
420,8 %
ARA-vuokrat
| | | \ +22,8 %
Kuluttajahinnat ‘
+24,8 % +1,7 %
+24,7 %
Ansiotaso
+29,0 % +3,5%
—16% -5 % OI% 5% 10 % 15’% 20 % 25I% 30 %

* 2026: tammi-elokuun / 1.-2. neljanneksen toteuma, loppuvuosi ennuste.

Lahde: Tilastokeskus (osakeasuntojen hinnat, asuntojen vuokrat, kuluttajahintaindeksi, ansiotasoindeksi); KVKL:n laskelma ja ennuste g™, Il ;
Keskus
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HINTA LAHDESSA |/ HINTAKEHITYS

Vanhojen kerrostaloasuntojen neliohinta: Lahti ja koko maa 2015-2026
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* 2026: tammi-kesakuu, laskettu hintaindeksin muutoksesta.
Lahde: Tilastokeskus (osakeasuntojen hinnat 13mw, 15is); KVKL:n laskelma
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HINTA LAHDESSA |/ HINTATEKIJAT

Neliohinta Lahdessa alueen, rakennusvuosikymmenen ja kunnon mukaan

Vanhojen osakeasuntojen mediaaninelidhinta Lahdessa, €/m? (velaton hinta), kaupat 1-9/2026

Alue Rakennusvuosikymmen Kunto

Ankkuri 2 663

2627

Keski-Lahti 2230

2918

2 069

=]
(=4
~
o~

Keskusta

Paavola 1797

1763
1446

Jalkaranta

1228

Moysa

Kiverio 1088

=]
N
(=]

Mukkula
Liipola 807

Metsékangas 796

* Alueet, joilla vahintaan 20 kauppaa.
Lahde: KVKL Hintaseurantapalvelu
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HINTA LAHDESSA |/ KAUPAT JA MYYNTIAJAT

Asuntokaupat ja myyntiajat Lahdessa ja Paijat-Hameessa

Kaytettyjen asuntojen kaupat, kpl

Tammi-syyskuu 2025
M Tammi-syyskuu 2026

1674
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978
x
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8 7
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™
[
Lahti Paijat-Hame

* 2026: tammi-syyskuu.
Lahde: KVKL Hintaseurantapalvelu, asuntokaupparaportti 9/2026
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TALOYHTIOT JA VASTIKKEET / HOITOVASTIKE /| KOKO MAA

Mediaanihoitovastike koko maassa 2020-2026

Mediaanihoitovastike, koko maa, asunto-osakekaupat

Kerrostalo: +19% (2020->2026)
Rivitalo: +27% (2020->2026)
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*2026: tammi-elokuun kaupat.
Lahde: KVKL Hintaseurantapalvelu
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TALOYHTIOT JA VASTIKKEET / HOITOVASTIKE /| KAUPUNGIT

Kerrostalojen mediaanihoitovastike suurimmissa kaupungeissa 2020 ja 2026

Helsinki
Espoo
Vantaa
Tampere
Koko maa
Kuopio
Lahti
Jyvaskyla
Turku

Pori

Oulu

2020
® 2026*

4,50 ©5,70 (+27 %)
4,10 ©4,85 (+18 %)
4,00 ©4,80 (+20 %)
3,83 ©4,80 (+25 %)
3,90 ©4,64 (+19 %)
3,80 ©4,50 (+18 %)
3,74 ©4,49 (+20 %)
3,60 ®4,25 (+18 %)
3,50 ©4,00 (+14 %)
3,52 ©3,96 (+12 %)
3,20 ©3,96 (+24 %)
3.0 3,5 4,0 4,5 5,0 5,5 6,0

Mediaanihoitovastike, €/m?/kk (kerrostalot)

* 2026: tammi-elokuun kaupat. Muutos 2020-2026 suluissa.

Lahde: KVKL Hintaseurantapalvelu

6,5
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A Kiinteistdn-
N valitysalan
A Keskusliitto

Taloyhtion strategia

» Mika se on?
» Kenelle se tehdaan?
» Kuka sita kayttaa?

» Kuka sen tekee?



TALOYHTIO JA ASUNTOKAUPPA |/ LIIKEVAIHTO

Kiinteistonvalityksen ja isannoinnin liikevaihto 2018-2024

Kiinteistonvalityksen ja isannoinnin liikevaihto eriytyvat
Koko Suomi, toimialat 68310 ja 68320, milj. €

B Kiinteistonvalitys (TOL 68310)
800 - mmm Kiinteistdjen isanndinti (TOL 68320)

732
704 702 +33%
700 - 672 vuodesta 2018
613 607 a2 611

600
— -9%
]
8 500 vuodesta 2018
>
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. 400
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200 -
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2018

Lahde: Tilastokeskus, yritysten rakenne- ja tilinpaatostilasto

-
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TALOYHTIO JA ASUNTOKAUPPA

Esimerkki: isannoitsijantodistuksen ja liiteasiakirjojen lasku asuntokaupassa,

6/2024

/

ISANNOITSIJANTODISTUS

LASKU

Péivamaéara Numero
13.06.2024

Viitteenne

Asiakasnumero Viitteemme

Toimitus

Maksuehdot
7 paivaa netto
Huomautusaika

Toimituspéiva
13.06.2024

Viivastyskorko

5 paivaa 13,00 %
Nimike Midri Yksikko Yks.hinta Alv-%  Ale-% Yhteensi
00009 a Isénnditsijan todistus 1 kpl 75,000 24,00 93,00
00382 Yhtidjarjestys 1 kpl 10,000 24,00 12,40
00136 Talousarvio 1 kpl 10,000 24,00 12,40
00137 Tasekirja 1 kpl 15,000 24,00 18,60
00146 PTS 1 kpl 10,000 24,00 12,40
pitkén tahtdimen suunnnitelma
00384 Energiatodistus 2015 std 1 kpl 20,000 24,00 24,80
isannditsijan todistuksen liitteena
00074 Piirrustukset 1 kpl 10,000 24,00 12,40
Pohja-, leikkaus tms
00213 Yhtidkokouspdytakirja 1 kpl 10,000 24,00 12,40
00230 Kuntoarvio 1 kpl 20,000 24,00 24,80
isannditsijan todistuksen liitteena
00602 Asbestilabran todistus 1,000 10,000 24,00 12,40
00167 Sahkoposti toimitus 1 kpl 7,500 24,00 9,30
197,50 o veroton hint 197,50
aap B0 nisavero 4740
Pankid - ‘ VIITENUMERO _ | YHTEENSA |®"° 244,90
Tilinumero

Erapaiva 20.06.2024
iy | Siihkoposti Y-tunnus
Faksi Internet Kotipaikka

Léhde: Isanndintitoimiston lasku kiinteistonvaélitysliikkeelle 13.6.2024; tunniste- ja yhteystiedot poistettu

»



A Kiinteistdn-
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Yhteenveto
1 Asunnon markkinahinta on hinta, josta myyja ja ostaja ovat samaa
mielta.
2 Taloyhtiostrategian pitaa olla omistajastrategia.

Taloyhtioiden merkitys asuntojen hintakehityksessa on kasvanut ja
kasvaa jatkossa entisestaan.



A Kiinteiston-
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Kiitos

Toimitusjohtaja, Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto KVKL
tuomas.viljamaa@kvkl fi




