
PÄI JÄT- HÄMEEN TALO YHTI Ö PÄIVÄ

Asuntojen arvon kehitys tulevaisuudessa

Tuomas Viljamaa, toimitusjohtaja
Kiinteistönvälitysalan Keskusliitto KVKL



KVKL LYHYESTI

Kiinteistönvälitysalan Keskusliitto KVKL

Kiinteistönvälitysalan yhteinen äänitorvi vuodesta 2008 – jäsenistö kattaa yli 80 % alan toimijoista, edustaen yli 3 500 välittäjää

Osaamisen kehittäminen

Alan toimijoiden osaamisen ja arvostuksen 
kehittäminen

Datapalvelut

Liiton tuottamien datapalveluiden käyttäjien 
määrän kasvattaminen

Vaikuttaminen

Alan toimijoiden toimintamahdollisuuksien 
vahvistaminen

Lähde: KVKL



KYSYNTÄ   /    VÄESTÖ JA ASUNTOKUNNAT

Väkiluvun muutos 2026 ja asuntokunnan keskikoko suurimmissa kaupungeissa

Asuntokunnan keskikoko 2025

Henkilöä / asuntokuntaKaupunki

2,11Espoo

2,02Vantaa

1,92Oulu

1,85Helsinki

1,84Kuopio

1,81Pori

1,80Jyväskylä

1,78Lahti

1,74Tampere

1,73Turku

1,92Koko maa

Lähde: Tilastokeskus, väestörakenteen ennakkotilasto; Asuntokunnat ja asuntoväestö (15fh); KVKL:n laskelma



KYSYNTÄ   /    TYÖLLISYYS JA TYÖTTÖMYYS

Työllisyysaste ja työttömyysaste 2020–2026



KYSYNTÄ   /    ASUNNON OSTOAIKEET

Oman ja vapaa-ajan asunnon ostoaikeet, toukokuu 2019 – syyskuu 2026



TARJONTA: ASUNTOTUOTANTO   /    ASUNTOALOITUKSET JA ASUNTOKUNNAT

Asuntoaloitukset ja asuntokuntien kasvu koko maassa 2015–2026



TARJONTA: ASUNTOTUOTANTO   /    ASUNTOALOITUKSET JA ASUNTOKUNNAT

Asuntoaloitukset ja asuntokuntien kasvu maakunnittain, Päijät-Häme



TARJONTA: ASUNTOTUOTANTO   /    ASUMISEN TUET

Asumisen tuotanto- ja kysyntätuet 2008–2026



KYSYNTÄ   /    ASUMISTUKI

Yleisen asumistuen saajat 2019–2026



POHJOISMAINEN VERTAILU   /    ASUNTOLAINAN KORKOVÄHENNYS

Asuntolainan korkovähennys kotitaloudelle kuukaudessa

Suomi, laskennallinen
30 %:n vähennys / kk

Suomi
vähennys / kk

Suomi
korko / kk

Tanska
vähennys / kk

Tanska
korko / kk

Ruotsi
vähennys / kk

Ruotsi
korko / kkLaina

112 €0 €372 €161 €488 €102 €341 €150 000 €

186 €0 €621 €268 €812 €171 €569 €250 000 €

261 €0 €869 €374 €1 138 €239 €796 €350 000 €

Asuntolainojen korkovähennyksen arvo vuonna 2026
Ruotsi: noin 3,2 mrd € vuodessa (noin 265 milj. € kuukaudessa).   Tanska: noin 2,5 mrd € vuodessa, arviohaarukka 2,2–3,1 mrd € (noin 
210 milj. € kuukaudessa).   Suomi: 0 €.

Laina kahden hengen nimissä. Korko: Ruotsi 2,73 %, Tanska 3,9 % (sis. hoitomaksu 0,8 %), Suomi 2,98 %.

Lähde: SCB; Danmarks Nationalbank; Suomen Pankki; ESV/SVT; Skatteministeriet; Finanstidningen; Riksbanken; KVKL:n laskelma



KYSYNTÄ   /    KORKOTASO

12 kk euribor sekä uusien ja kannan asuntolainojen keskikorko 2021–2026



ASUNTOJEN HINNAT   /    P ITKÄ AIKAVÄLI

Asuntojen hinnat, ansiotaso ja palkkasumma 1965–2026



ASUNTOJEN HINNAT   /    VUOKRAT JA ANSIOTASO

Asuntojen hintojen, vuokrien, kuluttajahintojen ja ansiotason muutos 2015–2026



HINTA LAHDESSA   /    H INTAKEHITYS

Vanhojen kerrostaloasuntojen neliöhinta: Lahti ja koko maa 2015–2026



HINTA LAHDESSA   /    H INTATEKIJÄT

Neliöhinta Lahdessa alueen, rakennusvuosikymmenen ja kunnon mukaan



HINTA LAHDESSA   /    KAUPAT JA MYYNTIAJAT

Asuntokaupat ja myyntiajat Lahdessa ja Päijät-Hämeessä



TALOYHTIÖT JA VASTIKKEET   /    HOITOVASTIKE /  KOKO MAA

Mediaanihoitovastike koko maassa 2020–2026



TALOYHTIÖT JA VASTIKKEET   /    HOITOVASTIKE /  KAUPUNGIT

Kerrostalojen mediaanihoitovastike suurimmissa kaupungeissa 2020 ja 2026



Taloyhtiön strategia

▸Mikä se on?

▸Kenelle se tehdään?

▸Kuka sitä käyttää?

▸Kuka sen tekee?



TALOYHTIÖ JA ASUNTOKAUPPA   /    L I IKEVAIHTO

Kiinteistönvälityksen ja isännöinnin liikevaihto 2018–2024



TALOYHTIÖ JA ASUNTOKAUPPA   /    ISÄNNÖITSIJÄNTODISTUS

Esimerkki: isännöitsijäntodistuksen ja liiteasiakirjojen lasku asuntokaupassa, 
6/2024

Lähde: Isännöintitoimiston lasku kiinteistönvälitysliikkeelle 13.6.2024; tunniste- ja yhteystiedot poistettu



Yhteenveto

1
Asunnon markkinahinta on hinta, josta myyjä ja ostaja ovat samaa 
mieltä.

2 Taloyhtiöstrategian pitää olla omistajastrategia.

3
Taloyhtiöiden merkitys asuntojen hintakehityksessä on kasvanut ja 
kasvaa jatkossa entisestään.



Kiitos

Tuomas Viljamaa

Toimitusjohtaja, Kiinteistönvälitysalan Keskusliitto KVKL
tuomas.viljamaa@kvkl.fi


